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Ridhastens Samfallighetsforening

Styrelsens redogorelse for verksamhetsaret 2025

Féreningen

Ridhastens Samfallighetsforening bestar av tva enheter, GA:1 och GA:2. | féreningens
anlaggningsbeslut finns alla detaljer om vilka delar féreningen férvaltar. Anlaggningsbeslutet
finns tillgangligt pa féreningens hemsida.

GA:1 Benamns resultatenhet ”3” och forvaltar radhusspecifika delar. Medlemmar ar
radhusens fastighetsagare, fastigheterna Ridhasten 1-120.
GA:2 Enheten ar uppdelad i tva resultatenheter. Resultatenhet ”1” som avser

gréonomraden, mark, vagar mm och resultatenhet ”2” som avser parkeringen
inklusive garage. Medlemmar ar fastigheterna Ridhasten 1-121, d v s alla
fastighetsagare till Ridhasten 1-120 samt Brf Hagen som fastighetsagare
Ridhasten 121.

Resultatenhet 1" och ”3” finansieras genom samfallighetsavgiften, medan resultatenhet ”2”
finansieras genom avgifter fran de som hyr parkeringsplatser och plats i garage.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens uppdrag och ansvar ar att férvalta och driva fragor som berér de
gemensamhetsanlaggningar som finns registrerade i féreningens anlaggningsbeslut. De kan
sammanfattas med for radhusens del forvalta yttertak inklusive takkupor och hangrannor dock
ej fonster och vaggdel, vatten och uppvarmning, tv och fiberdragning, gemensam
brevladesamling samt radhusens sopstation. Och fér de gemensamma omradena innefattar
uppdraget férvaltning av mark, planteringar, lekplatser, gangvagar och utebelysning samt
parkeringsytorna inklusive garagelangorna och parkeringshus.

Styrelsearbetet

Styrelsen har haft 11 protokoliférda styrelseméten med narvaro av bade ordinarie ledaméter
och suppleanter. Styrelsen informerar om féreningsfragor via infoblad cirka en gang i
manaden. Infobladet publiceras pa féreningens hemsida, www.ridhasten.se samt skriftligt pa
anslagstavlorna i omradet. Man kan aven fa nyhetsbrevet via epost genom att prenumerera via
hemsidan. Féreningen har en sida pa Facebook och det finns en sluten grupp pa Facebook for
boenden i omradet.

Arsstiamma

Den ordinarie arsstamman avlépte den 21 maj 2025. Stdmman holls i Rotebrokyrkan.
Rostlangden faststalldes till 20 rostberattigade varav 1 fullmakt. Stdmmoprotokollet finns
publicerat pa féreningens hemsida.
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Styrelse

Styrelsen har sedan arsstamman och efterféljande konstituerande mote bestatt av féljande
personer:

Mats Victorin ordférande

Adrian Macoveanu  kassor

Wilhelmina Nyeland sekreterare

Birgitta Arnesdotter ledamot (samfallighet mark)

Henok Tesfamicael ledamot (parkering)

Peter Harg ledamot

Camilla Svensson suppleant, (representant for Brf Hagen)
Andreas Sandberg  suppleant (IT)

Magnus Wikman suppleant
Jannice Dybedahl suppleant
Adnan Sabani suppleant
Revisor

Joakim Mattson, Kungsbron Borevision. Helena Franzén Svanberg, internrevisor

Ekonomi

P& arsstdmman redovisar styrelsen féreningens underhallsplan samt debiteringslangd som
innehaller forslag for samfallighet- och parkeringsavagifter fér nasta ar. Underhallsplanen ar en
ungefarlig uppskattning éver framtida renoveringsbehov och investeringar. Styrelsens mal ar
att fortsatta fondera for att pa sa satt kunna finansiera hela eller delar av framtida renoveringar
fran yttre fond. Arsstdamman i maj 2024 godkénde styrelsens forslag att héja avgifterna for ar
2025 med 8,4% for foreningens tre resultatenheter (Radhus, Parkering och Mark). Avgifterna
ska tacka foreningens kostnader samt ge ett positivt resultat for att avsatta till fonderna.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Harmonicentrum (HC) och styrelsen kanner att HC
har god forstaelse for féreningens verksamhet.

Férsékring - Villadgarna

Ridhastens Samfallighetsférening har ett Trygghetsavtal med Samfalligheterna som ar en del i
Villadgarnas Riksférbund. | Trygghetsavtalet ingar tva gruppférsakringar - en
samfallighetsférsakring och en olycksfallsforsakring. Aven enkel juridisk radgivning ingar.

Kontaktpersoner - valberedning

Foreningen har sedan den bildades haft en kontaktperson i varje radhuslanga samt en
representant fran Brf Hagen for att underlatta informationsspridningen. Ansvaret att vara
kontaktperson har gatt runt mellan fastighetsagarna ett ar i taget.

Som kontaktperson ar man:
e den som informerar nyinflyttade om samfallighetsféreningen, kontaktvagar, hur
féreningen funkar, info om hemsidan m.m.
e representant i valberedningen
den person som samordnar arbetet for Iangan pa omradesdagen
e denilangan som har nyckel till det gemensamma redskapsférradet med
tradgardsredskap och matavfallspasar. Nyckeln kan lanas av alla i langan vid behov.
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Sammankallande fér valberedningen var kontaktpersonen i langan 129-136. Ansvaret som
sammankallande i valberedningen cirkulerar varje ar och nasta sammankallande fér
valberedningen ar kontaktpersonen i ldngan 17-24.

HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:1 (radhusen)

Radhustak, hangrédnnor, stuprér

Inga skador pa tak har rapporterats in under 2025. Pa tva stallen har problem med hangranna
till taket atgardats. Det finns annu inte tilirackligt med medel i radhusens fond for att kunna
genomféra en omfattande renovering av alla 120 radhustak.

Undercentralen

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) utfér regelbunden kontroll och dversyn av
undercentralen. Avtalet omfattar aven jourutryckning vid behov och det har fortsatt fungerat
mycket val. | november skedde en vattenlacka fran ett ror i radhusens undercentral.

Kommunen har sedan en tid tillbaka inlett ett arbete med att modernisera kommunens
fijarrvarmesystem. Kommunen vill sédkra en jamn fordelning av fiarrvarmen vid extrema
situationer, sasom langre perioder av extrem kyla eller allvarligare driftstérningar och behover
darfér kunna styra hur varmen férdelas och darfér behéver fjarrvarmecentraler géras redo for
smarta energildsningar. SEOM har darfér kostnadsfritt installerat en dosa i undercentralen som
mojliggor varmefordelning vid en eventuell bristsituation.

Radhusens sopstation

Foreningen tillhandahaller utrymme fér en gemensam sopstation som anvands av 107 av 120
radhus. Kostnaden for vara sopor delas lika och betalas av de radhusen som anvander
sopstationen. | radhusens sopstation finns det karl for matavfall och restavfall. Ett
aterkommande problem ar att det slangs plastpasar i matavfallet (bruna karl). Det slangs dven

kartonger, flaskor och tidningar som skulle ha sorterats ut till kommunens atervinningsstationer.

Felaktig och slarvig sortering 6kar kostnaden fér sophamtningen.

Styrelsen har under aret haft kontakt med SEOM angéende inférandet av lokal
forpackningsinsamling i radhusens sopstation vilket maste inféras innan 1 januari 2027 p.g.a.
den nya lagen om fastighetsnara forpackningsinsamling (FNI). Enligt Seom kommer detta att
innebdra en ny taxa fér de samfalligheter som tidigare hade fakturaférdelning.

Atervinning

Det finns mdjlighet att slanga tidningar och glas i kommunens containrar pa Timotejvagen.
Ovrigt atervinningsbart avfall sdsom plast, metall och kartonger ska sorteras ut fran
hushallssoporna och kan lamnas till atervinningsstationer i naromradet. 'Containrar for
tradgardsavfall har funnits i anslutning till omradesdagarna. Féreningen har ett avtal med
Human Bridge for insamling av hela och rena textiler. Under 2025 har det samlats in textiler till
en total vikt om 3087 kg jamfort med 3192 kg under 2024.
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HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:2 (mark och parkering)

Belysning och el

Foreningens stromforsorjning till omradets belysning och parkeringsanlaggningar kommer via
BRF Hagen. Under aret har Ridhastens styrelse tillsammans med BRF Hagens styrelse gjort
en inventering och éversyn av elmatarna hos Hagen. En ny méatare har installerats i
Ridhastens undercentral.

Parkering

Pa hemsidan finns féreningens parkeringsregler och sarskilda bestdmmelser vid hyra av
parkeringsplats. Det finns aven trafik- och ordningsregler for omradet som galler for alla som
trafikerar Timotejvagen. Ett aterkommande problem ar parkering av bilar inne i omradet vilket
inte ar tilldtet. En stillastdende/parkerad bil pa vara gangvagar blockerar framkomligheten till
husen och ar allvarlig sakerhetsrisk ifall raddningstjanst behéver komma fram. Skoltaxin har
upprepade ganger inte kunnat hamta skolbarn vid Hagens fastighet p.g.a. parkerad bil som
blockerat uppgang till port.

Stora garaget

Garageporten till stora garaget servas och kontrolleras regelbundet av Assa Abloy. Under 2025
har foretaget behovt rycka ut akut nagra ganger p.g.a. fel pa garageporten. Som
forbattringsatgard har en frikopplingsskylt satts upp. En storre renovering behévdes goéras pa
garageporten p.g.a. fjaderbrott till porten. Aven mekenheten till porten har behovts byttas ut
p.g.a. oljelackage samt varmeelement till porten p.g.a. trasig hogspanningskabel. Oaktsam
hantering av garageporten medfor 6kade kostnader for garageplatser.

Lekplats

Besiktning av lekplatsen sker arligen enligt regelverk. Lekplatsen fatt godkand vid senaste
besiktning i oktober. Basketkorgarna har trasiga nat vilket ska atgardas.

Grénomraden

Samfallighetens grénomraden bestar av rabatter, buskar, trdd och grasmattor utanfér
radhustomterna och loftgangshusen. Samfalligheten anlitar en entreprendr for skétsel av mark
och parkering. Fran och med 1 januari 2025 har féreningen haft avtal med féretaget Fogel &
Mark Ab. | skdtselavtalet ingar regelbunden grasklippning under sommarhalvaret,
ograsrensning i rabatterna och beskarning av vaxtlighet samt tdomning av soptunnor i omradet.
Pa vintern ingar det snérdjning och sandsopning enligt separat avtal.

Omradesdagar for samfélligheten

Tva omradesdagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten. Pa varens omradesdag har
staketet runt basketplanen férnyats tack vare hjalp av deltagande medlemmar. Omradesdagen
bidrar till att halla kostnader for skétseln av omradet nere samt ger mojlighet att gemensamt
genomfdra planerade andringar eller underhall. Styrelsen tackar alla boenden som deltog pa
foéreningens omradesdagar.

Sommarjobbare

Foreningen har kunnat erbjuda sommarjobb till 7 ungdomar fran Timotejvagen tack vare att vi
har en engagerad styrelsemedlem som organiserar arbetet och handleder ungdomarna i tva
veckor. Arbetet innehaller tradgardsarbete och diverse underhallskotsel.
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Framtiden

Styrelsens vision i arbetet med Ridhastens Samfallighetsférening ar att omradet ska vara
attraktivt att bo i och attraktivt att flytta till. Vi hoppas att det ar en vision som vi kan dela med
alla medlemmar och tillsammans verka for ett attraktivt bostadsomrade. Det ar ocksa
styrelsens ambition att fa till ett ndrmare samarbete med kontaktpersonerna for att fa fler i
omradet engagerade och kanna sig delaktiga i gemensamma fragor.

Sollentuna 2026-02-28

Styrelsen i Ridhéstens Samféllighetsférening

1

Flerarsoversikt

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 6 354 428 5786 922 4 550 217 4443132
Resultat efter finansiella poster 1748 772 1232 068 1015927 387 466
Soliditet, % 92 91 91 91
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
Balanserat resultat 1232 068
Avsattning yttre fonden -1 232 068
Uttag ur yttre fonden -
arets resultat 1748772
Totalt 1748772
disponeras sa att
till yttre fonden disponeras 1748772
balanseras i ny rékning Q
Summa 1748772

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldaggsupplysningar.
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Eget Kapital

Belopp vid arets ingang
Aterforing av yttre fond
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Fond for yttre

underhall

24 146 164

0

1232068

25378 232

Balanserat

resultat

0

0

0

Arets

resultat

1232068

-1232 068

1748772

1748772
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ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening

Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelsens intdkter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintékter
Summa rorelseintakter

Roérelsens kostnader

Periodiskt underhall

Driftkostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader

Avskrivningar

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01-
2025-12-31

5135 256
2 1219172
6 354 428

-119 782
-4 159 470
-383 170
5 -334 510
-98 456

-5 095 388

AN @

1259 038
490 251
-517
1748 772
1748 772

1748 772

2024-01-01-
2024-12-31

4737 385
1605610
6 342 995

-696 686
-4 575012
-479 347
-325 662
-98 456

-6 175 163

167 832
1064 638
-402
1032 068
1032 068

1032 068
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H Ridhastens Samfallighetsforening
Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Ombyggnad

Garage

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

6 789 618
7 0
789 618

789 618

1129 663

7292

8 144 785
1281740

27 508 493
28 790 233
29 579 851

2024-12-31

888 074
0
888 074

888 074

1023 190
1608
149 088
1173 886

25756 527
26 930 413
27 818 487
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H Ridhastens Samfallighetsforening
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

2025-12-31

25378 232

0
1748772
1748 772

27 127 004
110 315

60 508
2282024
2 452 847

29 579 851

10

2024-12-31

24 146 165

0
1232 068
1232 068

25378 233
203 269
54756
2182229
2440 254

27 818 487
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11
ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening

Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BNFAR 2016:10 i mindre féretag (K2). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god
redovisningssed.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital.

Jamférelsearen mellan aren paverkas av skillnaderna avseende momshantering mellan aren. Ar 2022
bestdmde Skatteverket att samfalligheter skulle redovisa moms. Under 2022 drog Skatteverket
tillbaka detta och momshanteringen for 2022 och 2023 fick justeras under 2024.

Redovisning av tjdnste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intakter fran uppdrag pa lépande rakning redovisas enligt huvudregel.

Viérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta anskaffningsvarde och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan ar beraknade pa tillgadngarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgadngar % per ér

Materiella anlaggningstillgangar:

Ombyggnad 3,33
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ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening

Not 2 Ovriga intikter

Hyresintdkter garage

Hyresintakter P-plats

Intakt elférbrukning laddplatser

Intakter parkeringsboter

Intdkter erhallna elstéd HSB

Ovriga intakter aterf. moms 2022 och 2023
Ovriga intakter

Not 3 Driftkostnader

Tradgardsskotsel ordinarie och extra
Staddagar

Snorojning/sandning
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer och underhall

El

Uppvarmning

Vatten

Avfallshantering

Sophamtning

Kabel-TV

Bredband
Forbrukningsmaterial/inventarier
Lokalhyra

Not 4 Administrationskostnader
Revisionsarvode

Arvode forvaltning
Ovriga Férvaltningskostnader inkl forsikring

2025

637 385
455 983
40 244
28 177
0
0
57 383
1219172

2025

566 887
0

187 549
0

17 513
142 218
1885924
824181
17 465

0

292 562
172 150
29241
23780
4159 470

2025

22 500
206 256
154 414
383170

2024

556 632
437 580
41 044
21199
64 825
416 690
67 640
1605610

2024

428 080
0

254 835
0
280314
213 984
1821010
813 119
27993

0

263 103
166 642
287 524
18 408
4575012

2024

24775
202 818
251754
479 347
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H Ridhastens Samfallighetsforening

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga Léner

Sociala kostnader pa arvoden och loner

Bil- och reseersattning

Ers fr Sollentuna Kommun fér sommararbete
Utbildning

Representation

Not 6 Ombyggnad

Ackumulerade Anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende Balans

Not 7 Garage

Ackumulerade Anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Balans

2025

181500
71061
76 865

0

0

0

5084
334510

2025

2956 630
2956 630

-2 068 556
- 98 456
-2167 012

789 618

2025

1147500
1147 500

-1 147 500
0
-1147 500

2024

192 800
52376
75792

0

0

744
3950
325 662

2024

2956 630
2956 630

-1970100
- 98 456
-2 068 556

888 074

2024

1147500
1147500

-1 147 500
0
-1147 500
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ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening

Not 8 Forutbet kostnader och uppl intakter

Villadgarnas Riksforbund Jan-sep

Bahnhof bredband

Telenor kabel-tv

Ekonomisk férvaltning

HSB Brf Hagen

Loopia hemsida

Ovriga férutbetalda kostnader

Intdkter parkeringsintdkter och laddstolpar

Not 9 Forandring av Eget Kapital

Belopp vid arets ingdng

Aterféring av yttre fond

Disposition av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 10 Ovriga Skulder

Arbetsgivardeklaration Jan
Depositionsavgifter

Under utredning - okanda hyresinbetalningar
Redovisningskonto moms

Skulder styrelsemedlemmar, utlagg

Ovriga skulder (REAL 2420)

2025

51625
15110
49 385
18 563
2292
4158
2179
1473
144 785

Fond for yttre

underhall

24 146 165
0
1232068

25378 232

2025

39990

450

3030

6 016

11 022

60 608

2024

49 750
13 800
45 738
17 188
3876
3833
1560
13 343
149 088

Balanserat

resultat

0
0

o

2024

31440

2770

2692

5798

12 056

54 756

14

Arets

resultat

1232068

-1 232 068
1748772

1748772
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ﬂ Ridhastens Samfallighetsforening

Not 11 Uppl kostnader och forutbet intdkter

Sollentuna Energi Varme
Sollentuna Energi Vatten
Snoréjning

Elkostnader Brf Hagen

Fortnox ekonomisystem

Revision

Arvoden, Loner och Sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

2025

258 377
69 302
47 847

0

227

21 000
271 486
1613785
2282024

2024

262 081
59 452

0

107 755
0

21000
261 893
1470048
2182 229
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ﬂ Ridhastens Samfallighetsforening

Underskrifter

Sollentuna det datum som framgar av var
elektroniska signatur

Mats Victorin Adrian Macoveanu
Styrelseordférande Kassor

Birgitta Arnesdotter Peter Harg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Henok Tesfamicael
Styrelseledamot

Camilla Svensson Wilhelmina Nyeland
Suppleant Brf Hagen Sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats det datum
som framgar av min elektroniska signatur.

Joakim Mattson
Kungsbron Borevision AB
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