Ridhastens Samfallighetsforening

Styrelsens redogorelse for verksamhetsaret 2024

Foreningen

Ridhastens Samfallighetsforening bestar av tva enheter, GA:1 och GA:2. | féreningens
anlaggningsbeslut finns alla detaljer om vilka delar féreningen forvaltar. Anlaggningsbeslutet
finns tillgangligt pa féreningens hemsida.

GA:l Benamns resultatenhet ”3” och forvaltar radhusspecifika delar. Medlemmar ar
radhusens fastighetséagare, fastigheterna Ridhasten 1-120.
GA:2 Enheten ar uppdelad i tva resultatenheter. Resultatenhet "1” som avser

grénomraden, mark, vagar mm och resultatenhet ”2” som avser parkeringen
inklusive garage. Medlemmar ar fastigheterna Ridhasten 1-121, d v s alla
fastighetsagare till Ridhasten 1-120 samt Brf Hagen som fastighetsagare
Ridhasten 121.

Resultatenhet "1” och "3” finansieras genom samfallighetsavgiften, medan resultatenhet "2”
finansieras genom avgifter fran de som hyr parkeringsplatser och plats i garage.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens uppdrag och ansvar &r att forvalta och driva fragor som berér de
gemensamhetsanlaggningar som finns registrerade i foreningens anléaggningsbeslut. De kan
sammanfattas med for radhusens del:

yttertak inklusive takkupor och hangrannor dock ej fénster och vaggdel, vatten och
uppvarmning, tv och fiberdragning, gemensam brevladesamling samt radhusens sopstation.
GA:2, de gemensamma omradena innefattar mark, planteringar, lekplatser, gangvagar och
utebelysning samt parkeringsytorna inklusive garageléangorna och parkeringshus.

Styrelsearbetet

2024 var ett intensivt ar. Vara fastigheter fyllde 50 ar och vi firade med ett jubileumsar.
Samtidigt pagick en ansdkan om forandring av anlaggningsbeslutet hos Lantmaéteriet och vi
passade pa att i samband med detta uppdatera foreningens stadgar. Dessutom hann tre
stora projekt komma i land; lekplatsprojektet, belysningsprojektet och radhusens
breviadesamling.

Styrelsen har haft 11 protokollférda styrelsemoéten med narvaro av bade ordinarie ledaméter
och suppleanter. Utdver detta har det varit avstamningar med Lantmaéteriet och en del méten
med olika entreprendren for att genomféra ovannamnda projekt. Vi ordnade ocksa ett
jubileumsfirande pa var omradesdag i september.

Styrelsen informerar om foreningsfragor via infoblad cirka en gang i manaden. Infobladet
publiceras pa foreningens hemsida, www.ridhasten.se samt skriftligt pa anslagstavlorna i
omradet. Man kan aven fa nyhetsbrevet via epost genom att prenumerera via hemsidan.
Foreningen har en sida p& Facebook och det finns en sluten grupp pa Facebook fér boenden
i omradet.

Andring av anlaggningsbesluten fér GA:1 och GA:2

Lantmateriet holl ett sammantrade i Rotebrokyrkan den 21 maj angaende omprovningen av
anlaggningsbesilutet for Ridhastens GA:1 och GA:2. Ansodkan innebar tillagg av andamal for


http://www.ridhasten.se/
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brevladesamling i Rotebro GA:1 och borttagning av andamal om utrymme for kallsortering av
grovsopor ur Rotebro GA:2 samt yrkande om andring av andelstal for Ridhasten 1-120 i
GA:2. Lantmateriet har godkant férandringarna i anlaggningsbesluten och fastigheterna
Ridhasten 1-120 i Rotebro GA:2 har fatt lika andelstal pa 0,46.

Omskrivna stadgar
Pa arsstamman den 30 maj antogs styrelsens forslag pa omskrivna stadgar. Darefter har
dessa registrerats hos Lantmateriet. Stadgarna finns publicerade pa féreningens hemsida.

Arsstamma

Den ordinarie arsstamman avlépte den 30 maj 2024. Stamman holls i Mikaelskolan.
Rostlangden faststélldes till 24 rostberattigade varav 1 fullmakt. Stammoprotokollet finns
publicerat pa foreningens hemsida.

Styrelse

Styrelsen har sedan arsstamman och efterféljande konstituerande méte bestatt av féljande
personer:

Mats Victorin ordférande

Adrian Macoveanu kassor

Wilhelmina Nyeland sekreterare

Birgitta Arnesdotter ledamot (samfallighet mark)

Henok Tesfamicael ledamot (parkering)

Peter Harg ledamot

Hans Kronkvist suppleant, (representant for Brf Hagen)
Andreas Sandberg suppleant (IT)

Magnus Wikman suppleant

Jannice Dybedahl suppleant

Adnan Sabani suppleant

Revisor

Joakim Mattson, Kungsbron Borevision. Tidigare revisor Erik Davidsson har gatt i pension.
Helena Franzén Svanberg, internrevisor

Ekonomi

Ar 2024 hojdes avgiften for GA: 2 Mark med 16,7% motsvarande 50 kr/ménad/radhus enligt
arsstammobeslut maj 2023. Detta for att minska pa budgetunderskotten som funnits sedan
2018 och for pa sikt na en balanserad budget.

Avgifterna for GA: 2 Parkering kvarstod pad samma niva som 2023.

Avgiften for GA:1 Radhus kvarstod pd samma niva som 2023 dock med en liten justering pa
nagra kronor for fordelningen av varmekostnader enligt kvm/radhus.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Harmonicentrum (HC) och styrelsen kénner att
HC har god forstaelse for foreningens verksamhet.

Forséakring - Villadgarna

Ridhastens Samfallighetsforening har ett Trygghetsavtal med Samfalligheterna som ar en del
i Villadgarnas Riksforbund. | Trygghetsavtalet ingar t\(é gruppfdrsakringar - en
samfallighetsforsakring och en olycksfallsforsakring. Aven enkel juridisk rddgivning ingar.
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Kontaktpersoner - valberedning
Foreningen har sedan den bildades haft en kontaktperson i varje radhuslanga samt en

representant fran Brf Hagen for att underlatta informationsspridningen. Ansvaret att vara
kontaktperson har gatt runt mellan fastighetsagarna ett ar i taget.

Som kontaktperson ar man:
e den som informerar nyinflyttade om samfallighetsforeningen, kontaktvagar, hur
féreningen funkar, info om hemsidan m.m.
e representant i valberedningen
e den person som samordnar arbetet for langan pa omradesdagen
e denilangan som har nyckel till det gemensamma redskapsforradet med
tradgardsredskap och matavfallspasar. Nyckeln kan lanas av alla i langan vid behov.

Sammankallande for valberedningen var kontaktpersonen i langan 121-128.

Omradesdagar for samfalligheten - jubileumsfirande

Tva omradesdagar har genomforts, en pa varen och en pa hosten. Omradesdagen bidrar till
att halla kostnader for skotseln av omradet nere samt ger mojlighet att gemensamt
genomfora planerade andringar eller underhall. Styrelsen tackar alla boenden som deltog.

Pa hostens omradesdag organiserades ett firande for foreningens 50-ariga jubileum.
Hemkop i Rotebro sponsrade foreningen med bullar och kaffe till fikat. Det organiserades
utomhusspel for hela familjen och grillning. Styrelsen tackar alla som bidrog.

HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:1 (radhusen)

Uppforande av brevliadesamling

Efter att féreningens nya anlaggningsbeslut vunnit laga kraft i slutet av juli, har en
brevliddesamling for radhusen upprattats. Arbetet utfordes under augusti och september. |
oktober manad kunde brevladesamlingen tas i bruk efter godkand besiktning av Postnord.

Radhustak, hangrannor, stupror

Tva stupror i langan #33-40 har fatt relining under markniva efter att skador upptacktes vid
filmning och spolning av réren hdsten 2023.

Det finns &nnu inte tillr&ckligt med medel i radhusens fond for att kunna genomfora en
omfattande renovering av alla 120 radhustak.

Under vintern har flera radhusagarna rapporterat att man hittat snoé pa vinden. Radhusen har
en kallvind och i taket finns det luftspalt. Det kan handa att nederbérd tar sig in pa vinden vid
blast. Styrelsen rekommenderar darfor att kolla vinden vid snofall, da den kan lagga sig pa
ventilationsflakten eller fiberskapet som finns pa vinden.

Undercentralen

Wahlings Installationsservice AB (WIAB) utfor manatlig kontroll och Gversyn av
undercentralen. Avtalet omfattar &ven jourutryckning vid behov och det har fortsatt fungerat
mycket val.
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Radhusens sopstation

Foreningen tillhandahaller utrymme for en gemensam sopstation som anvands av 107 av
120 radhus. Under hosten har det gjorts en atgard pa den stora grinden till sopstationen.
Atgarden var nédvandig d& grinden var tung fér barande stolpe och onédig stor. Storleken
och vikten var ett problem vid sophamtningen. Grinden har delats upp till en fast del och en
rorlig del. Arbetet utférdes efter samrad med Seom angaende sopstationens forutsattningar.

Atervinning

Foreningen har fortsatt avtal med Human Bridge om atervinning av textil & klader och enligt
rapport har det under 2024 samlats in klader till en total vikt om 3192 kg jamfért med 2702 kg
under 2023.

Det finns mdjlighet att slanga tidningar och glas i kommunens containrar pa Timotejvagen.
Ovrigt atervinningsbart avfall sdsom plast, metall och kartonger ska sorteras ut fran
hushallssoporna och kan lamnas till atervinningsstationer i naromradet.

Containrar for tradgardsavfall har funnits i anslutning till omradesdagarna.

HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:2 (mark och parkering)

Belysning
Under varen 2024 har ljusroren i stora garaget byts ut till LED-belysning. Harmed har all
belysning inom omradet byts ut till LED-belysning och projektet avslutades.

| februari uppstod ett kabelbrott i marken och belysningen i en del av omradet slogs ut.
Arbetet att aterstalla inkluderade felsokning, gravarbete, reparation och asfaltering.

| samband med renoveringen av lekplatsen har belysningen utokats med en stolpe till
lekplatsen.

Parkering

Parkeringsfragor utgor en stor del av styrelsearbetet. De senaste par aren har styrelsen sett
over parkeringsbestammelserna och villkoren och uppdaterat parkeringsavtalet.

Efter infobrevet om parkeringsplatser som delades ut till alla hushall i februari har ansvarig
ledamot foljit upp detta och gatt igenom vantelistan med gott resultat. Det har resulterat i
kortare kotider under 2024.

Pa hemsidan finns féreningens parkeringsregler och sarskilda bestammelser vid hyr av
parkeringsplats. Det finns aven trafik- och ordningsregler for omradet. Ett aterkommande
problem &r parkering av bilar inne i omradet. Styrelsen far in en hel del klagomal om detta.
Att parkera bilen utanfor anvisade parkeringsplatser ar sarskilt hansynslost da det blockerar
framkomligheten for t ex funktionshindrande som gar med rullator eller i rullstol samt
personer med barnvagn m.m. Det riskerar ocksa sékerheten i omradet ifall raddningstjanst
behéver komma fram. Att blockera uppgangar till entréer eller gangvag har lett till problem for
skoltaxi, fardtjanst, ambulans och sndr6jningen. Detta kan aven leda till 6kade kostnader for
foreningen om fler atgarder behover sattas in.

Gronomraden

Samfalligheten anlitar en entreprendr for skotsel av mark och parkering. Gronomradena
bestar av rabatter, buskar, trad och grasmattor utanfor radhustomterna och loftgangshusen.
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Skotselavtalet innebér regelbunden grasklippning under sommarhalvaret, ograsrensning i
rabatterna och beskarning av vaxtlighet samt tomning av soptunnor i omradet. Pa vintern
innebar det snérdjning och sandsopning enligt separat avtal.

Fram till 31 december 2024 har féreningen haft avtal med Crafttech foér detta. Fran och med
1 januari 2025 har féreningen avtal med féretaget Jenny Fogelberg AB. Jenny har tidigare
varit delagare i Crafttech.

Under hosten genomfordes beskarning av flera trad i omradet bl.a. traden runtom den stora
grasmattan samt alla appeltrad framfoér #12-16. Ett ronntrad som vaxt upp for nara
fastigheter tagits ned vid #121-122. Arbetet utférdes av arborister.

Lekplatser

Besiktning av lekplatser sker arligen for att halla vara lekplatser sakra. Under hosten
fornyades den andra halften av féreningens stora lekplats. Asfaltsbelaggningen har bytts ut
till grus och ny lekutrustning har installerats varav en lekstallning i form av ett taglok koptes in
begagnat. Ovrig lekutrustning hade kopts in ar 2022 nar forsta delen av stora lekplatsen
renoverades. Styrelsen planerar att avveckla den lilla lekplatsen som lekplats da utrymmet ar
for liten for att installera lekutrustning enligt nutida bestammelser.

Sommarjobbare

Under sommaren har féreningen kunnat tillhandahalla sommarjobb at 7 duktiga ungdomar
boende pa Timotejvagen. Arbetet innehaller tradgardsarbete och diverse underhallskotsel.
Foreningen sparar mycket tack vare att vi har en engagerad styrelsemedlem som tar tid fran
sitt arbete for att handleda ungdomarna i tva veckor. Hon forbereder arbetsuppgifterna,
organiserar, handlar in material, lanar slap och kor i vag tradgardsavfall och annat avfall till
atervinningen.

En Oversikt av de arbetsuppgifterna som de har gjort:

Aterkommande vattning av vissa rabatter. Mekanisk rensning av kirskal, kvickrot och andra
ogras i samtliga rabatter aven framfér och bakom Hagens fastigheter. Rensat under balkong
#14. Dragit bort mangder av aspskott i grasmattan vid #11 och kortsida #12. Rensat ogras i
gruset pa stora och lilla lekplats. Gravt upp syrener, [6nn-, nyponros- och almskott pa olika
platser i omradet. Gravt upp och kapat stora syrener som vuxit in i tujor. Rensat ogras i
bjorkdungen och gravt ut kring pallkragarna samt lagt sand kring dessa. Flyttat jord fran
bjorkdungen till slant vid baten samt #14.

Forberedelse infor lekplatsombyggnad: flyttat sand (cirka 25 skottkarror) fran sandladan till
slant vid sophus #11, rabatt #11, #13 och #14 samt slant vid baten.

Delat plantor och planterat nya vaxter i olika rabatter som till exempel rabatt vid sophus #11.
Slipning av 6verliggare pa staket kring den stora lekplatsen. Slipning av vissa bankar och
bord och till viss del inoljat/betsat.

Malat linjer pa basketplan. Malat kragpallar med linoljefarg. Spraymalat platdijur till
lekplatsrabatt. Reparationer och underhall av diverse verktyg och redskap.

Framtiden

Styrelsens vision i arbetet med Ridhastens Samfallighetsforening ar att omradet ska vara
attraktivt att bo i och attraktivt att flytta till. Vi hoppas att det &r en vision som vi kan dela med
alla medlemmar och tillsammans verka for ett attraktivt bostadsomrade. Det ar ocksa
styrelsens ambition att fa till ett narmare samarbete med kontaktpersonerna for att fa fler i
omradet engagerade och kanna sig delaktiga i gemensamma fragor.

Sollentuna 2025-02-28
Styrelsen i Ridhastens Samfallighetsforening



