Kallelse till arsstamma 2024
Ridhastens Samfallighetsforening

Datum Torsdag 30 maj 2024
Tid Kl. 19:00
Plats Matsalen, Mikaelskolan

Kom garna i god tid, vid ankomst ska man registrera sig pa
deltagarlistan. Dorren till skolan 6ppnas kl. 18.30.

Arsredovisning och évriga arshandlingar finns tillgiangliga
pa hemsidan, www.ridhasten.se samt hos styrelsen.

Valkomna!

Timotejvigen 14 Org nr 716417-3408 www.ridhasten.se
192 69 Sollentuna info@ridhasten.se
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Kommentar fran styrelsen:

Naér detta skickas for tryck sa har styrelsen dnnu ej fatt den fardiga arsredovisningen och
utlatande fran var externa revisorn trots langt framférhéllande och paminnelser. Sa snart
vi far in arsredovisningen kommer den att publiceras i dokumentarkivet pa hemsidan. Se
nedan listan pa dokument som finns att lasa online infér arsstamman.

Lésenordet till dokumentarkivet far du genomgang prenumeration pa féreningens
nyhetsbrev. Viktigt att man fyller i sitt namn, adress + husnr och en korrekt mejladress.
Kontakt med styrelsen: info@ridhasten.se

Foljande dokument kommer att finnas online i dokumentarkivet pa www.ridhasten.se
- Arsredovisningen innehallande forvaltningsberattelse

- Revisorns utldtande

- Budget 2025

- Resultatrapporter for kostnadsstallen 1, 2 och 3-2023
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FULLMAKT FOR BESLUT PA STAMMAN 2024

Jag/vi ger hirmed fullmakt till ombud

Namn

Adress

Telefonnummer

att foretrdda mig/oss vid Ridhistens Samfillighetsforenings arsstimma den 30 maj 2024.

Namnteckning

Namnf6rtydligande

Namnteckning

Namnf6rtydligande

Adress

Telefonnummer epost

Personer som gemensamt dger en fastighet (saméiganderitt), t.ex. tva makar, har en r6st
tillsammans. Medlems réstritt kan utévas genom ombud. Ombud fir inte foretrida mer dn en
medlem (d.v.s. en fastighet).
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8§ 10 Motioner fran medlemmar

Motion till Ridhdstens Samfallighetsforenings arsmote

2024-02-23

Marianne Nikolitsi _
Timotejvagen 61, 192 69 Sollentuna
+46703977930
marianne.nikolitsi@gmail.com

Forberedelse for att vid byte av takpannor dven ligga till solceller

2013-02-22
Skickade in en motion om att férbereda tekniskt och ekonomiskt for solceller pa vara tak.
Den fick avslag.

Min motion nu dr att férbereda tekniskt och ekonomiskt med att fondera medel och ven
kontrollera med stat och kommun om och nér vilka bidrag som kan atnjutas. Vid overskott av
el kan vi sélja och dven spara i batterier for senare behov. Fér att maximera och ticka
behovet bor vi dven satta in vairmepump i varje hus fér att minska fidarrvarmekostnaden.

Jag foreslar att stimman beslutar att:

Styrelsen utser en grupp som behandlar berdkning av hur solcellspaneler férandrar vart
elbehov och dven ekonomin.

Enligt dagens solcellspaneler ar kostnaden intjanad efter ca 33% av panelernas beriknade
livslangd.

SISl L
= (T7 W " =
Marianne Nikolitsi
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Styrelsens svar pa motionen

En samfillighetsforening kan endast forvalta gemensamhetsanliggningar som finns upptagna i
anlidggningsbeslutet. Foreningen har tvd gemensamhetsanliggningar.

GA:1 dir endast radhusen ingir. I denna gemensamhetsanliggning ingar sidant som endast ber6r
radhusen, t ex vatten, fjirrvirme, fiber och tv-nit samt forvaltning av radhusens tak. Denna
anlidggning nyttjar nistan ingen strom forutom lite till undercentralen. Det ingir inte elf6rsorjning
till radhusen i denna anliggning.

Den andra gemensamhetsanliggning ar GA:2, som ar gemensam foér radhusen och BRF Hagen.
Hir ingar gemensamma ytor sisom gronomraden, gangvigar och parkeringsanligeningar. Inom
GA:2 ingar all belysning i omradet, lings med gangvigar, parkering, parkeringsgarage samt
motorviarmaruttag. Denna anliggning forbrukar alltsa el, men man kan ej nyttja radhustak, som dgs
av fastighetsigaren, till en solcellsanliggning for GA:2. Dessutom ingar solceller inte i dagens
anldggningsbeslut och det skulle kriva en dndring av anliggningsbeslutet.

Styrelsens rekommendation f6r arsstimman:

Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen da elférsorjning till radhusen inte ingar 1
samfilligheten. Dessutom kan styrelsen inte dgna sig at annat an at forvaltning av anliggningar som
ingar i anliggningsbeslutet.
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§ 11 Framstallningar fran styrelsen

Uppdaterade stadgar

Lantmiteriet uppdaterade sina normalstadgar for ett par ar sedan och det rekommenderas att man
foljer normalstadgarna. Det handlar mest om modernisering av spraket och 1 vissa paragrafer har
formuleringen forbittrats.

Vira tidigare stadgar ir baserade pa lantmiteriets tidigare stadgar, vi ser darfor en naturlig
utveckling i att ga Gver till de nya formuleringarna i de nya normalstadgarna.

I och med att vi nu dven gor en dndring i anldggningsbeslutet dr det annu mer angeldgen att dven
stadgarna uppdateras. Vi har foljt Lantmaiteriets mall for stadgarna och lagt in de delarna som ar
specifika och unika for Ridhastens samfillighetsforening. Ids girna stadgarna i sin helhet bifogade
som Bilaga A. De delar som ska fyllas i och som ir specifika f6r Ridhdstens samfillighetsforening
ar tryckta i fet stil bilagan.

Styrelsens rekommendation fér arsstimman:

Styrelsen foreslar stimman att besluta om att dndra féreningens stadgar enligt styrelsens forslag.
Upplysning: Vid beslut om stadgar krivs minst tva tredjedelar av avgivna roster.
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Ridhasten fondfordelning UB2023 & fordelning av rantor for verksamhetsaret

2024

Fondernas fordelning 2023-12-31, avsittning for 2023 gors baserat pa 2022 ars resultat per enhet,
resultat f6r 2023 kvarstar som fritt eget kapital.

Fordelning av rantor ska goras enligt resultatstillets respektive fonds jambérdes storlek enligt
styrelsebeslut 2023. For verksamhetsaret 2024 ska fordelningen goras enligt UB2023s fordelningen
som framgar nedan sista kolumnen (avrundat till nirmsta heltal).

Yttrefondens fordelning

Fond 1, GA 2 Mark Kronor mellan de 3 resultatstéllen
Ingaende balans 5661 857

Inséttning / (-uttag) -959 426

Utgaende balans 4702 431 20%
Fond 2, GA 2 Parkering Kronor

Ingaende balans 3739872

Insattning / (-uttag) 362 192

Utgaende balans 4 102 064 18%
Fond 3, GA 1 Radhus Kronor

Ingaende balans 13 341 042

Insattning / (-uttag) 984 700

Utgaende balans 14 325 742 62%

Avsattning till yttre fond 2022

Overforing fond 387 466
Ack fond 1 -959 426
Ack fond 2 362 192
Ack fond 3 984 700
Summa 387 466

Foreningens fond for yttre underhall

Sumtotal 1,2 & 3 23130 237
Arsredovisning 23 130 237

OK
20%+18%+62% 100%
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Underhalls- och fornyelseplan

Fondens storlek skall uppga till det berdknade underhallsvirdet 6ver en bestimd tidsperiod och
enligt en uppgjord underhallsplan.

RES 1 Mark

Planerade framtida investeringar narmsta 20 dren

Lekplatser, utbyte lekstallning 500.000
Asfaltering av gangvigar och kantsten 4.000.000
Belysning omrade 500.000
Foryngring vixtlighet 1.000.000
Totalt 6.000.000
Fondens storlek (Utgaende balans 2023) 4702 431
Kommentar:

Investeringar under 2023 har gjorts i vixlighet och belysning. Styrelsen bedomer att det fortfarande
finns investeringsbehov inom de flesta omraden den kommande 5 arsperioden men att fonden nu
ar tillricklig och att ingen storre fondering krivs.

RES2 Parkering

Planerade framtida investeringar narmsta 20-40 dren

Parkeringsdick drinering mm 1.100.000
Asfaltering 4.100.000
Stora garaget 500.000
Smagarage 200.000
Elinstallationer & elbilsladdare 5.000.000
Totalt 10.900.000
Fondens storlek (Utgaende balans 2023) 4102 064
Kommentar:

Styrelsen bedémer att investeringsbehovet dr stort under den kommande tjugoarsperioden och
fondering beh6vs for att mota de investeringsbehov som finns inom elinstallationer, elbilsladdare,
belysning och lassystem. Drinering av stora garaget om ca 30-40 ar.

RES3 Radhus

Planerade framtida investeringar narmsta 20 aren

Omliggning tak 18,000,000
Ombyggnad takkupor 12,000,000
Ledningar for spillvatten, dagvatten och el 3,000,000
Kallvatten 2,000,000



Virmesystem

Fiber och TV

Hingriannor

Brevlador

Totalt

Fondens storlek (Utgaende balans 2023)

Kommentat:

10,000,000
500,000
1,000,000
1,500,000
47,500,000
14 325 742

Styrelsen bedémer att investeringsbehovet dr mycket stort under den kommande tiodrsperioden,
med avseende pa takens aldring (renovering/ombyggnation) och att fonderade medel it
otillrackliga. Styrelsens avsikt dr att fortsatta fondera i god takt for att kunna finansiera hela eller
delar av en framtida yttertaksrenovering fran yttre fond. Dessutom kan det uppsta behov att
renovera delar av VVS-systemet under kommande tioarsperiod. Uppfoérande och underhall av
brevlador till Ridhasten 1-120 kommer att ske frain Resultatstille 3 Radhus och vi tar h6jd for
lantmiiteriets kostnader att dndra anliggningsbeslutet och uppforandet av brevlidesamlingarna.

10
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Ridhastens Samfallighetsforening - Sammanfattning av debiteringslangd - 2025
Fullstindig debiteringslingd kan ses hos styrelsen.

Pa grund av de 6kade kostnaderna och framtida investeringar och renoveringsbehov hojs
avgifterna med 8,4%. Justering pa grund av virmekostnaden mellan Radhus 2-plan och Radhus 3-
plan gbrs ocksa.

Andringar skall galla fran och med 2025-01-01.

Befintlig Forslag pa ny

Resultatenhet Specifikation Kommentar

avgift/manad avgift/manad
Varav 349 kr befintlig

Radhus avgift avser

+Mark/Samfallighet FEEIYS P 2813 3031 Mark/ Samfallighet,
ny avgift 378 kr
Varav 349 kr befintlig

Radhus avgift avser

+Mark/Samfillighet Radhus 3-plan 3131 3405 Mark/ Samfallighet,

ny avgift 378 kr

Mark/Samfillighet  Brf Hagen, kollektivt 33716 36542
Parkering Utomhus utan eluttag 146 158
. Utomhus med eluttag
Parkering .
(motorvarmare) 292 317
Kostnad for
Parkering Utomhus med laddare elférbrukning
523 567 tillkommer
. Stora garaget utan
PRI T eluttag 348 377
Stora garaget med
Parkering eluttag
(motorvarmare) 494 535
. Stora garaget med Koitnad for
Parkering laddare elférbrukning
679 736 tillkommer
Parkering Stora garaget MC 175 190
Parkering Enbilsgarage 673 730
. Stor garageplats -
Parkering parkeringshus 1568 1700

Inbetalning ska ske senast sista dagen varje manad. Piminnelseavgift om 60 kronor utgar vid
paminnelse om forsenad inbetalning.

Utdebiterat belopp erliggs genom insittning pa foreningens Bankgiro nr: 669-6744

(aviserar: postalt, mejl, e-faktura eller dras via autogiro). Det dr medlemmens ansvar att vilja ett
betalningsalternativ. Ta hjilp av din bank eller Harmonicentrum.

OBS! Uttaxerade belopp som inte inbetalas efter en paminnelse kan komma att 6verlimnas till
inkasso alternativt direkt till kronofogden f6r utmitning.

11
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Bilaga A

Uppdaterade stadgar

12



STADGAR

Sammantradesdatum
2024-05-30

Sammantradesledare

Stadgar for Ridhéstens samfillighetsforening enligt lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter (SFL). Lagens bestimmelser om forvaltningen ska gélla.

Kommun: Sollentuna Lan: Stockholm

§ 1 Foretagsnamn

§ 2 Samfalligheter

§ 3 Grunderna for forvaltningen

§ 4 Medlem

§ 5 Styrelse séte, sammansittning

§ 6 Styrelse val

§ 7 Styrelse kallelse till
sammantriade

Foreningens foretagsnamn ar
Ridhistens samfillighetsforening

Foreningen forvaltar
Sollentuna Rotebro GA:1 och
Sollentuna Rotebro GA:2

Samfilligheten ska forvaltas i enlighet med vad som
vid bildandet bestimts om dess &ndamal.

Medlem i féreningen ar dgare till fastighet eller dirmed
jamstélld egendom som har del i samfallighet upptagen
under 2 §.

Styrelse ska ha sitt sédte i Sollentuna kommun.

Styrelsen ska besta av minst 5 och hogst 6 ledamoter
och hogst 5 suppleanter.

Styrelseledamoter och styrelsesuppleanter véljs av
foreningsstimma for tiden fram till slutet av nésta
ordinarie foreningsstimma. Mandattiden for ledamot ar
ett eller tva ar och for suppleant ett &r. Om en helt ny
styrelse viljs pa foreningsstimman ska 2 ledamater
viljas pa ett ar. Ovriga ledaméter ska viljas pa tva Ar.
Foreningsstimman utser ordférande bland styrelsens
ledaméter. I ovrigt konstituerar styrelsen sig sjalv.

Kallelse av ledamoterna till styrelsesammantrade ska
ske minst § dagar fore sammantridet. Kallelsen ska
innehalla uppgift om de drenden som ska tas upp pa
sammantridet. Suppleanterna ska inom samma tid
underréttas om sammantriddet och de drenden som ska
tas upp pa detta. Ledamot, som ar forhindrad att
nérvara, ska genast meddela detta till ordféranden, som
ar skyldig att omedelbart kalla en suppleant 1
ledamotens stélle. Suppleant som inte ersétter
franvarande styrelseledamot har ritt att ndrvara vid
sammantriadet, men har inte rostritt.
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§ 8 Styrelse beslutsforhet, protokoll

§ 9 Styrelse, forvaltning

§ 10 Revision

§ 11 Rékenskapsperiod

Styrelsen ér beslutfor nér kallelse har skett i behorig
ordning och minst halva antalet styrelseledamoter ar
nédrvarande. Utan hinder av detta ska
styrelsesammantrade anses behorigen utlyst om
samtliga ledamoter har infunnit sig till sammantréadet.
Ett drende som inte har statt i kallelsen far avgdras om
minst tva tredjedelar av styrelseledamdterna ar
nirvarande och 6verens om beslutet. En fraga far
avgoras utan att kallelse har skett om samtliga
styrelseledamoter dr 6verens om beslutet. Den som har
deltagit i avgorandet av ett drende far reservera sig mot
beslutet. Sddan reservation ska anmélas fore
sammantrédets slut. Protokoll ska foras dver de
drenden dér styrelsen har fattat beslut. Protokollet ska
innehalla datum, deltagande styrelseledamoter och
suppleanter, en kort beskrivning av drendet, styrelsens
beslut samt anforda reservationer. Protokollet ska
justeras av en eller flera utsedda justeringspersoner.

Styrelsen ska
1. forvalta samfallighetens och foreningens tillgangar
2. fora redovisning over foreningens rikenskaper

3. fora forteckning 6ver deldgande fastigheter, deras
andelstal och dgare

4. arligen till ordinarie foreningsstimma avge
forvaltningsberittelse dver foreningens verksamhet och
ekonomi

5. om forvaltningen omfattar flera samfélligheter eller
annars dr uppdelad pé olika verksamhetsgrenar och
medlemmarnas andelar inte &r lika stora i alla
verksamhetsgrenarna, fora sarskild redovisning for
varje sadan gren

6.1 ovrigt fullgdra vad lagen foreskriver om hur
styrelsen ska skota foreningens angeldgenheter

For granskning av styrelsens forvaltning ska
medlemmarna pé ordinarie foreningsstimma utse 2
revisorer och 1 suppleant.

Revisionsberittelse ska dverlamnas till styrelsen senast
tre veckor fore ordinarie stimma.

Foreningens ridkenskapsperiod omfattar tiden

1 januari - 31 december

14



§ 12 Underhalls- och
fornyelsefonder

§ 13 Foreningsstdmma

§ 14 Kallelse till stimma, andra
meddelanden

§ 15 Motioner

Styrelsen skall upprétta en underhélls- och
fornyelseplan. Den ska innehélla de upplysningar som
ar av betydelse for att fondavsittningarnas storlek ska
kunna bedomas. Avsittningarna till fonderna skall
faststillas av foreningsstimman och baseras pa
respektive Resultatenhets resultat.

Ordinarie foreningsstimma ska arligen hallas under
maj manad pa tid och plats som styrelsen bestimmer.
Styrelsen kan utlysa en extra foreningsstimma nér den
anser att det behovs. I fraga om medlemmars rétt att
begéra en extra foreningsstimma géller 47 § tredje
stycket SFL.

Om foreningsstimman ska godkénna uttaxering ska
styrelsen ge medlemmarna tillfille att fran det att
kallelsen har skett ta del av en debiteringslédngd, som
visar det belopp som ska uttaxeras, vad varje medlem
ska betala och nér betalning ska ske.

Fran det att kallelse har gétt ut till ordinarie
foreningsstimma fram till det att stimman halls ska
dessutom en forvaltningsberéttelse och en
revisionsberéttelse for den avslutade
rakenskapsperioden samt en utgifts- och inkomststat
finnas tillgénglig for medlemmarna att ta del av.

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Det ska ske
genom

att kallelsen delas ut till brevlida tillhérande
fastigheterna Ridhasten 1-121 eller publicering av
kallelsen via foreningens digitala forum.

Kallelse ska ske senast 2 veckor fore
foreningsstimman.

I kallelsen ska anges tid och plats for stimman, vilka
drenden som ska forekomma pé stimman samt uppgift
om den plats dir de handlingar som anges 1 13 § finns
tillgéngliga.

Styrelsen ska dven se till att andra meddelanden én
kallelser kommer till medlemmarnas kinnedom genom
publicering p foreningens digitala forum i forsta
hand eller meddelande pa anslagstavla, i epost eller
brevlada i andra hand.

En medlem kan genom motion vicka forslag rorande
foreningens verksamhet. En motion, som ska behandlas



§ 16 Dagordning vid stimma

§ 17 Disposition av
overskott/underskott

§ 18 Stimmobeslut

pa ordinarie stimma, ska vara styrelsen tillhanda senast
under februari ménad.

Styrelsen ska bereda de motioner som kommit in och
halla dem tillgéngliga for medlemmarna tillsammans
med forvaltningsberittelsen, se ovan under 13 §.

Vid ordinarie stimma ska foljande drenden behandlas:

1. val av ordforande vid stimman och
stimmoordforandens val av protokollforare

2. upprittande och godkdnnande av rdstlingd
3. val av en eller tva justerare, tillika rostraknare

4. prévande av om stimman blivit behorigen
sammankallad

5. godkédnnande av dagordning

6. framldggande av styrelsens och revisorernas
berittelser

7. beslut om ansvarsfrihet at styrelseledamdterna

8. framstéllningar fran styrelsen och motioner fran
medlemmarna

9. frdga om arvoden till styrelseledamdterna och
revisorerna

10. styrelsens forslag till utgifts och inkomststat samt
debiteringslangd

11. val av styrelse, styrelseordforande och suppleanter
12. val av revisorer och revisorssuppleanter

13. val av valberedning

14. informations och fragestund

15. meddelande av plats ddr protokollet fran stimman
halls tillgingligt.

Vid extra stimma ska drendena under punkt 1, 2, 3, 4,
8 och 15 behandlas.

Overskott/underskott inom varje Resultatenhet ska
arligen balanseras till respektive Fond.

Beslut fattas med acklamation om inte omrostning
(votering) begirs.

Ifraga om omrostning m.m. giller 48, 49, 51 och 52 §§
SFL. Vid en omrostning ska de omsténdigheter angdende
rostrétt, andelstal, ombud m.m. som har betydelse for
rostresultatet antecknas 1 protokollet. Personval ska ske
med slutna sedlar om ndgon begir det.



§ 19 Flera resultatenheter och
uttaxering

§ 20 Protokollsjustering,
tillgénglighallande

I samfilligheten finns tre resultatenheter med
respektive underhélls- och fornyelsefond.

Det finns olika bestimmelser for de tre
resultatenheterna i fraga om skyldighet att delta i
kostnader. Inkomster och utgifter for varje
Resultatenhet ska dirfor beriknas for sig.
Gemensamma inkomster och utgifter ska fordelas
pa Resultatenheterna efter vad som ir skéligt.

GA: 2 Resultatenhet 1 (Samhiillighet/Mark)
Uttaxeringens storlek ska faststillas pa
foreningsstimman och tas ut genom
medlemsavgifter av gemensamhetsanliggningens
medlemmar.

GA: 2 Resultatenhet 2 (RES 2 Parkering)
Uttaxeringens storlek ska faststillas pa
foreningsstimman for respektive parkeringstyp och
tas ut genom parkeringsavgifter av de hyrande i
forsta hand.

GA: 1 Resultatenhet 3 (RES 3 Radhus)
Uttaxeringens storlek ska faststillas pa
foreningsstimman och tas ut genom
medlemsavgifter av gemensamhetsanliggningens
medlemmar. Medlemsavgiften ska ta hansyn till

kostnader for fjarrvirme utifrin fastighetens boyta.

Ovriga kostnader fordelas lika.

Protokollet fran stimman ska justeras och hallas
tillgangligt for medlemmarna senast tva veckor efter
stimman.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt
datum pa forsta sidan.

Sammantradesledare
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