Arsredovisning for

Ridhastens Samfallighetsforening
716417-3408

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 2-9
Resultatrakning 10
Balansrdkning 11-12
Tillaggsupplysningar 13
Noter 14-16

Underskrifter 17



Ridhastens Samfallighetsforening

Styrelsens redogorelse for verksamhetsaret 2023

Féreningen

Ridhastens Samfallighetsforening bestar av tva enheter, GA:1 och GA:2. | féreningens
anlaggningsbeslut finns alla detaljer om vilka delar féreningen férvaltar. Anlaggningsbeslutet
finns tillgangligt pa féreningens hemsida.

GA:1 Benamns resultatenhet C3 och férvaltar radhusspecifika delar. Medlemmar ar
radhusens fastighetsagare, fastigheterna Ridhasten 1-120.
GA:2 Enheten ar uppdelad i tva resultatenheter. Resultatenhet A1 som avser

grénomraden, mark, vagar mm och B2 som avser parkeringen inklusive garage.
Medlemmar &r fastigheterna Ridhasten 1-121, d v s alla fastighetséagare till
Ridhasten 1-120 samt Brf Hagen som fastighetsdgare Ridhasten 121.

Resultatenhet A1 och C3 finansieras genom samfallighetsavgiften, medan B2 finansieras
genom avgifter fran de som hyr parkeringsplatser och plats i garage.

Styrelsens uppdrag

Styrelsens uppdrag och ansvar ar att férvalta och driva fragor som berér de
gemensamhetsanlaggningar som finns registrerade i féreningens anlaggningsbeslut. De kan
sammanfattas med for radhusens del: yttertak inklusive takkupor férutom fonster och vaggdel,
vatten och uppvarmning, tv och fiberdragning samt radhusens sopstation. De gemensamma
gréonomraden innefattar planteringar, lekplatser, gangvagar och utebelysning, parkeringsytorna
samt garageldngorna och gemensam garage.

Styrelsearbetet

Styrelsen har haft 12 protokoliférda styrelseméten med narvaro av bade ordinarie ledaméter
och suppleanter. 2023 kdnnetecknades av ett mycket gott styrelsesamarbete. Styrelsen
informerar om féreningsfragor via infoblad cirka en gang i manaden. Infobladet publiceras pa
foreningens hemsida, www.ridhasten.se, samt skriftligt pa anslagstavlorna i omradet. Man kan
aven fa nyhetsbrevet via epost genom att prenumerera via hemsidan.

Arsstimma

Den ordinarie arsstdmman avlopte den 30 maj 2023. Rostlangden faststalldes till 25
rostberattigade samt 3 fullmakter. Stdmmoprotokollet finns publicerat pa féreningens hemsida.



Styrelse

Styrelsen har sedan arsstamman och efterféljande konstituerande méte bestatt av féljande

personer:

Mats Victorin
Adrian Macoveanu
Wilhelmina Nyeland
Birgitta Arnesdotter
Henok Tesfamicael
Peter Harg

Hans Kronkvist
Andreas Sandberg
Magnus Wikman
Janice Dybendahl
Adnan Sabani

ordférande

kassor

sekreterare

ledamot (samfallighet mark m.m.)
ledamot (parkering)

ledamot

suppleant, (representant for Brf Hagen)
suppleant (IT)

suppleant

suppleant

suppleant

Revisor
Erik Davidsson Bo Revision ordinarie
Helena Franzén Svanberg internrevisor

Ekonomi

Ar 2023 hojdes samtliga avgifter med 4,5% enligt arsstammobeslut maj 2022. Féreningen har
god ekonomi dock finns framtida investeringsbehov som vi fortsatt behdver avsatta i fond for.

Férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Harmonicentrum (HC) och styrelsen kanner att HC
har god forstaelse for féreningens verksamhet och samarbetet fungerar bra.

Forsékring - Villadgarna

Ridhastens Samfallighetsférening har ett Trygghetsavtal med Samfalligheterna som ar en del i
Villadgarnas Riksforbund. | Trygghetsavtalet ingar tva gruppfoérsakringar - en
samfallighetsférsakring och en olycksfallsforsakring. Aven enkel juridisk radgivning ingar.

Kontaktpersoner

Foéreningen har sedan den bildades haft en kontaktperson i varje radhusldanga samt en
representant fran Brf Hagen for att underlatta informationsspridningen. Ansvaret att vara
kontaktperson har gatt runt mellan fastighetsagarna ett ar i taget.

Som kontaktperson ar man:

e den som informerar nyinflyttade om samfallighetsféreningen, kontaktvagar, hur
foreningen funkar, info om hemsidan m.m.

e representant i valberedningen
den person som samordnar arbetet fér langan pa omradesdagen

e denilangan som har nyckel till det gemensamma redskapsférradet med
tradgardsredskap och matavfallspasar. Nyckeln kan lanas av alla i langan vid behov.



HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:1 (radhusen)

Radhustaken, hdngrannor, stuprér

Radhusens hangrannor, stupror och yttertak inklusive takkupor - dock ej fonster, ingar i
foreningens anlaggningsbeslut. Det finns annu inte tillrdckligt med medel i radhusens fond for
att kunna genomféra en omfattande renovering av alla 120 radhustak.

Under aret har ledningar fran radhusens stuproér spolats i marknivan samt filmats vid
misstankta problem. Arbetet tog langre tid an férvantat da ledningarna inte lag som forvantat
enligt ritning och nagon enstaka spolbrunn var évertackt med jord och vaxtlighet. Utférande
foretag har tillhandahallit en férbattrad ritning dver dagvattenledningar. Vid tva rér upptacktes
en spricka/hal i roret cirka 2,7 och 2,8 m under markniva. Dessa tva rér kommer att atgardas
genom relining under varen 2024. Aven ett hal i ett rér ovanpa markniva kommer att
Ridhastens Samfallighetsférening 3 atgardas. Det var mycket betongpannesand i réren. | dvrigt
sag skicket bra ut pa ledningarna.

Under vintern har flera radhusagarna rapporterat att man hittat sné pa vinden. Radhusen har
en kallvind och i taket finns det luftspalt. Det kan handa att nederbdrd tar sig in pa vinden vid
blast. Styrelsen rekommenderar darfor att kolla vinden vid snéfall, da den kan lagga sig pa
ventilationsflakten eller fiberskdpet som finns pa vinden.

Undercentralen
Wahlings Installationsservice AB (WIAB) utfér manatlig kontroll och éversyn av undercentralen.
Avtalet omfattar aven jourutryckning vid behov och det har fortsatt fungerat mycket val.

Pa skartorsdagen uppstod en vattenlacka fran huvudledning i kallaren i ett radhus. Det lagades
akut med en tillfallig I16sning av rérmokare och atgardades senare av WIAB.

Sopstationen & hushallsavfall

Foreningen tillhandahaller utrymme fér en gemensam sopstation som anvands av 107 av 120
radhus. | sopstationen kan man enbart slanga restavfall i de gréna karlen och matavfall i de
bruna karlen. Matavfallspasar kan hamtas i féreningens redskapsférrad. Nyckel till férradet
finns att lana hos langans kontaktperson. Vid avflyttning ska nycklar till sopstationen [amnas in
till styrelsen. Nyinflyttade radhusagare kan kvittera ut nycklar hos styrelsen mot en
depositionsavgift.

Atervinning

Det finns majlighet att sldnga tidningar och glas i kommunens containrar pa Timotejvagen.
Ovrigt &tervinningsbar avfall sdsom plast, metall och kartonger ska sorteras ut fran
hushallssoporna och kan lamnas till atervinningsstationer i naromradet. Som komplement har
vi vid ett tillfalle haft en grovsopscontainer och burar till insamling av elprodukter. Containrar for
tradgardsavfall har funnits i anslutning till omradesdagarna. Féreningen har fortsatt avtal med
Human Bridge om atervinning av textil & klader och enligt rapport har det under 2023 samlats
in klader till en total vikt om 2702 kg jamfort med 1673 kg under 2022.

Andring av anliggningsbeslutet infér gemensamma breviddesamlingar

| oktober 2023 slutade Postnord dela ut post till radhusens brevlador. Da en gemensam
brevlddesamling inte ingar i nuvarande gemensamhetsanlaggning kan féreningen inte satta
upp brevlddesamlingar tills detta har andrats. Efter extrastdmman i november 2022 skickades
en ansdkan om andring av gemensamhetsanlaggningar till Lantméateriet. Dock i december
2023 hade Lantmateriet &nnu ej paborjat var ansdékan om andring av anlaggningsbesilutet.



HANDELSER SPECIFIKT FOR GA:2 (mark och parkering)

Belysning

Under 2023 férnyades armaturerna pa de hoga stolparna langs med parkeringsytorna med
LED-belysning. Elfirman har angett att kablarna i de hdga stolparna ar féraldrade och att dessa
behover fornyas. Detta skulle ge annu mer effekt av den nya LED-belysningen. Detta laggs in i
underhallsplanen. Under 2024 kommer aven ljusroren i stora garaget bytas ut till LED.

Parkering

Pa hemsidan finns vara gallande parkeringsbestammelser och sarskilda bestammelser vid hyr
av parkeringsplats. Det finns &ven trafik- och ordningsregler for omradet. Tva nya
parkeringsplatser samt en serviceplats har upprattats i stora garaget pa platsen for de tidigare
tvattplatserna. Nya nummerskyltar till alla parkeringsplatser har inférskaffats och en del sitter
redan uppe och resterande ska sattas upp i samband med kommande omradesdag.

Stora garaget

Under aret har garageporten gatt sonder vid flera tillfallen. Vid minst ett av tillfallen har den
blivit pakord utan att bilféraren har anmalt detta till foreningen eller sitt forsakringsbolag.
Oaktsam hantering av garageporten medfor 6kade kostnader for garageplatser. Utgifter for
parkeringsanlaggningen tacks av hyrintékterna pa parkeringsplatserna. Okade kostnader for
garaget kan medféra 6kade avgifter for garageplats. Om man orsakar en skada ska man darfér
anmala detta till styrelsen sa att det kan tas med bilforarens forsakring.

Grénomraden

Samfalligheten har ett skdtselavtal med foretaget Crafttech Sverige AB for GA:2 (mark och
parkering). Avtalet innebar regelbunden grasklippning, témning av soptunnor i omradet,
ograsrensning i rabatterna och beskarning av vaxtlighet. Pa vintern innebar det snordjning och
sandsopning enligt separat avtal. Gronomradena bestar av rabatter, buskar, tréd och
grasmattor utanfér radhustomterna och loftgangshusen. Styrelsen upplever att férvaltningen av
omradet och kommunikationen med foretaget fungerar tillfredsstallande.

Under aret har styrelsen for BRF Hagen beslutat att markens forvaltare Crafttech inte langre far
nyttja foreningslokalen for sin lunchrast nar de arbetar heldag i féreningen. Detta beslut togs
mot Ridhastens styrelsens 6nskemal och kan eventuellt ha foljder fér framtida skétselavtal.

Lekplatser

Besiktning sker arligen for att halla vara lekplatser sakra. Lekhuset pa den lilla lekplatsen har
tagits bort eftersom den ej uppfyllda sakerhetskraven langre. Fortsatt upprustning av lekplatser
finns med i underhéllsplanen.

Sommarjobbare

Under sommaren 2023 har féreningen kunnat tillhandahalla sommarjobb at 8 duktiga
ungdomar tack vare styrelseledamot Birgitta som planerar arbetet och ger ledning till
ungdomarna. Vi hade 4 killar och 4 tjejer alla boende pa Timotejvagen och fédda mellan 2005-
2007. Foéreningen nyttiade kommunens erbjudande att betala halva I16nen for ungdomar
bosatta i Sollentuna som sjalva ordnade sommarjobb.



Arbetet innehaller tradgardsarbete och diverse underhallskotsel. Sommarjobbarna har gravt
bort diverse tradskott och buskar, klippt hackar vid nr 10, klippt syren dar det var nédvandigt,
rensat ogras i samtliga rabatter i omradet samt angripna grasmattor och slanter. Delat vaxter
och planterat i olika rabatter. Rensat i sandlada samt hela stora och lilla lekplatsen. Reparerat
diverse verktyg i férradet. Tvattat och oljat in samtliga bankar och bord. Utfort diverse
maleriarbeten av mindre skala. Tvattat och malat betongvaggar vid f.d. tvattplatser i stora
garaget. Tvattat och malat platvaggar i stora garaget. Demonterat lekutrustning vid lilla
lekplatsen. Tvattat och malat anslagstavlorna.

Omradesdagar for samfalligheten

Tva omradesdagar har genomforts, en pa varen och en pa hésten. Arbete som utférs pa
omradesdagar innehaller tradgardsarbete sdsom ograsrensning och beskarning av vaxtlighet i
de gemensamma rabatter och hack. Stada upp olika omraden sdsom sopstationen och
lekplatserna. Underhall av sandladan pa lekplatsen. Diverse skotsel sasom lagning av liggare
pa parkeringen, satta upp skyltar, sopa upp grus, kratta |6v fran grasmattor m.m.

Styrelsen tackar alla medlemmar som deltog. Omradesdagen bidrar till att halla kostnader for
skotseln av gronomradet nere samt ger majlighet att gemensamt genomféra planerade
andringar eller underhall.

Framtiden
Styrelsens vision i arbetet med Ridhastens Samfallighetsférening ar att omradet ska vara
attraktivt att bo i och attraktivt att flytta till.

Styrelsen kommer att fortsatta arbeta fér upprustning i omradet bland annat vad galler
lekplatser, parkanlaggningar med féryngring av plantering och vaxtlighet samt allman
upprustning av gemensamma ytor. Vi hoppas att det @r en vision som vi kan dela med alla
medlemmar och tillsammans verka for ett attraktivt bostadsomrade. Det ar ocksa styrelsens
ambition att fa till ett narmare samarbete med kontaktpersonerna for att fa fler i omradet
engagerade och kanna sig delaktiga i gemensamma fragor.

Sollentuna 2024-02-15

Styrelsen i Ridhdstens Samfdllighetsférening
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Flerarsoversikt

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning 4 550 217 4443 132 5465 424 5337 334
Resultat efter finansiella poster 1015927 387 466 1200 002 1085433
Soliditet, % 9 91 92 91
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
Balanserat resultat 387 466
Avsattning yttre fonden --387 466
Uttag ur yttre fonden -
arets resultat 1015927
Totalt 1015927
disponeras sa att
till yttre fonden disponeras 1015927
balanseras i ny rékning 0
Summa 1015927
Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
. Fond for yttre Balanserat Arets
Eget Kapital
underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 22742771 0 387 466
Aterféring av yttre fond 0 0
Disposition av foregaende ars resultat 387 466 -387 466
Arets resultat 1015927
Belopp vid arets utgang 23 130 237 0 1015 927



H Ridhastens Samfallighetsforening

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 3685720 3600 483
Ovriga rérelseintékter 947 221 891 613
Summa rorelseintikter 4632 941 4 492 096
Rérelsens kostnader

Reparationer och underhall 0 0
Periodiskt underhall -179 920 -437 681
Driftkostnader 2 -3119033 -3 089 959
Administrationskostnader 3 -258 966 -265 458
Personalkostnader 4 -317 860 -216 244
Avskrivningar -155 831 -155 831
Summa kostnader for fastighetsforvaltning -4 031 610 -4165 173
Resultat fore finansiella poster 601 331 326 923
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter 414 596 61 130
Rantekostnader 0 -587
Resultat efter finansiella poster 1015927 387 466
Resultat fore skatt 1015927 387 466

Arets resultat 1015927 387 466



ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening
Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Ombyggnad

Garage

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 986 530
6 0
986 530

986 530

1061700

24 004

7 121 085
1206 789

24 468 139
25674 928

26 661 458

2022-12-31

1084 986
57 375
1142 361

1142 361

991 686
85
75423
1067 194

23073370
24 140 564

25282 925



ﬁ Ridhastens Samfallighetsforening

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Foreningens fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

23 130 238

0
1015927
1015927

24 146 165
284 264
309 763

1921 266
2515293

26 661 458

10

22742771

0
387 467
387 467

23130 238
181 379
174 653

1796 655
2152 687

25282 925
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Noter
Not 1 Tillaggsupplysningar
Belopp i kr om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BNFAR 2016:10 i mindre féretag (K2). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god
redovisningssed.

Fond for yttre underhall ar redovisad som bundet eget kapital.

Redovisning av tjdnste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intakter fran uppdrag pa I6pande rakning redovisas enligt huvudregel.

Viérderingsprinciper

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Kortfristiga placeringar varderas till det lagsta anskaffningsvarde och verkligt varde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan ar beraknade pa tillgadngarnas ursprungliga anskaffningsvarde och baseras
pa tillgangarnas bedémda nyttjandetid.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgédngar % per ér

Materiella anlaggningstillgangar:

Ombyggnad 3,33
Garage 5,00
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Not 2 Driftkostnader 2023 2022
Tradgardsskotsel ordinarie och extra 340761 336 122
Staddagar 0 0
Snordjning/sandning 281177 271003
Gemensamhetsanlaggning 7 330 4284
Reparationer och underhall 130198 60010
El 272 420 188 005
Uppvarmning 1293795 1211486
Vatten 350 094 353 813
Avfallshantering 8246 3576
Sophamtning 0 0
Kabel-TV 203 154 193 115
Bredband 132 480 145938
Forbrukningsmaterial/inventarier 81498 305 093
Lokalhyra 17 880 17 514
3119033 3 089 959

Not 3 Administrationskostnader 2023 2022
Revisionsarvode 12 950 14 400
Arvode forvaltning 144 000 154 000
Ovriga Forvaltningskostnader inkl férsdkring 102 016 97 058
258 966 265 458

Not 4 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 159 500 144 900
Ovriga Léner 107 903 35098
Sociala kostnader pa arvoden och loner 72874 48 673
Bil- och reseersattning 0 0
Ers fr Sollentuna Kommun fér sommararbete -25352 -16 711
Utbildning 0 1428
Representation 2935 2 856

317 860 216 244
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Not 5 Ombyggnad

Ackumulerade Anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Balans

Not 6 Garage

Ackumulerade Anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende Balans

Not 7 Forutbet kostnader och uppl intakter

Villadgarnas Riksforbund Jan-sep

Bahnhof bredband

Telenor kabel-tv

Ekonomisk forvaltning

HSB Brf Hagen

Loopia hemsida

Ovriga férutbetalda kostnader

Intakter parkeringsintakter och laddstolpar

2023

2 956 630
2956 630

-1871986
- 98 456
-1970100

986 530

2023

1147 500
1147 500

-1090 125
-57 375
-1 147 500

2023

38 400
12 082
34420
13750
3852
2786
1095
14700
121 085
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2022

2956 630
2 956 630

-1773 189
- 98 456
-1 871 986

1084 986

2022

1147500
1147 500

-1032 750
-57 375
-1 090 125

114 750

2022

12 540
12 082
31078
12 000
3825
2833
1065

75423
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Not 8 Forandring av Eget Kapital

Belopp vid arets ingang
Aterforing av yttre fond
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Not 9 Ovriga Skulder

Arbetsgivardeklaration Jan
Depositionsavgifter

Under utredning - okanda hyresinbetalningar
Redovisningskonto moms

Skulder styrelsemedlemmar, utligg

Ovriga skulder (REAL 2420)

Not 10 Uppl kostnader och forutbet intdkter

Sollentuna Energi Varme
Sollentuna Energi Vatten
Snoréjning

Tradgardskostnader

Fortnox ekonomisystem

Revision

Arvoden, Loner och Sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror

Fond for yttre

underhall

22741771

0

387 467

23130 238

2023

0
21440
3814
262 402
5798
16 309
309 763

2023

207 819
29331

0

0

109
15600
236 959
1431458
1921266

14

Balanserat

resultat

0

0

2022

0

16 640
2757
145 655
0

9601
174 653

2022

199 760
29331

0

0

122

17 350
190 427
1359 665
1796 655

Arets

resultat

387 467

-387 467

1015927

1015927
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Underskrifter

Sollentuna 2024-

Mats Victorin
Styrelseordférande

Birgitta Arnesdotter
Styrelseledamot

Henok Tesfamicael
Styrelseledamot

Hans Kronkvist
Suppleant Brf Hagen

Min revisionsberattelse har lamnats 2024-

Erik Davidsson

Adrian Macoveanu
Kassor

Peter Harg
Styrelseledamot

Wilhelmina Nyeland
Sekreterare
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